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MATHISEN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

W Kol

Nils Seether Mathisen
Uavhengig Takstingenigr
nils@mathisentakst.no

41192187
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O T - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Beskrivelse av eiendommen
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Andelsleilighet i 8. etasje, pa felles eiet tomt.
Boligen er opplyst oppfegrt i 1972.

FORUTSETNINGER

Eier har rekvirert Tilstandsrapport pa boligen.

Eier har pavist og gitt opplysninger om eiendommen under
befaringen.

REFERANSENIVA - SVIKT (BYGGEFEIL)

Boligen er oppfgrti 1972.

Boligen skal veaere oppfart i henhold til byggeforskrifter av
1969, byggeskikk og fagmessig utfgrelse i 1972
(referansenivaet for bygningen).

Baderommet er pusset opp i 2023.

Baderommet blir vurdert i henhold til gjeldene
byggeforskrifter, byggeskikk og fagmessig utfgrelse fra denne
perioden.

EGENSKAPER

En rekke egenskaper som f.eks. fall mot sluk i vatrom,
gulvarealer og lysflater i oppholdsrom, tetthet i bygget,
varmeisolasjon og ventilasjon er annerledes for bygninger
bygget etter byggeforskrifter av 1969 enn bygninger oppfart
etter dagens krav.

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON TILSTANDSVURDERING
Boligen er konstruksjonsmessig i stor grad i sin opprinnelige
utfgrelse fra byggear.

Boligen er jevnlig vedlikeholdt med bla. nytt baderom i 2023
og overflatebehandling av vegger i stue/kjgkken varen 2024.
Boligen har vanlig bruksslitasje pa overflater og innredninger
utfra alder.

For gvrig henvises det til rapportens enkelte punkter.

Andelsleilighet - Byggear: 1972

Bygningen har etasjeskillere i betong.

Overflater bestar av laminat pa gulv, det er malt
miljgtapet pa vegger, i himlingene er det malt
betong.

Glatte malte innvendige dgrer i trekarmer.

Innvendige felles trapper av betong, og heis i
felles trapperom.

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

° Ga til side
VATROM

Bad/vaskerommet ble pusset opp i 2023 i regi av
borettslaget.

Badet er helfliset med varme i gulv og downlights
i himlingene.

Saniteerutstyr bestar av veggmontert toalett, dus;j
med dusjdgrer av glass, innredning med servant,
og opplegg til vaskemaskin.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det
ble ikke registrert unormale fuktverdier i rommet
under befaring.

Sluket er av plast og stal.

Det ble registrert at membran ligger under
klemring i sluk under befaringen.

Rommet er tilknyttet mekanisk avtrekk.

Det er ikke laget hull da veggene i dusjsonen gar
mot yttervegger.

Ga til sid
KIBKKEN —
Kjskkeninnredning fra IKEA med god skapplass og
hgye overskap, hgyglansede glatte hvite fronter,
laminerte benkeplater, stalplater over
kjskkenbenk, for det meste integrerte hvitevarer,

UTVENDIG Gatilside nedfelt utslagsvask og ventilator.
Vinduer med isolerglass fra 2021 i trekarmer. Det er foretatt malinger med fuktindikator |
kesk I k a gul
Brann- og lyddgr i trekarm. benkeskap under uts agsvas_ og pa gulv ve.d
. . utslagsvask og oppvaskmaskin under befaringen,

Terrassedgr med 3-lags isolerglass fra 2021 i . .

og det ble ikke registrert fukt.
trekarm.

Ventilasjon via kjpkkenventilator med avtrekk ut
Balkong i betong kledd med fliser pa gulv, med av boli én viakje v v !
rekkverk av stal, plater og glass, p& 13,7 m?, med gen.
utgang fra stuen. Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ga til side

INNVENDIG
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Beskrivelse av eiendommen

Vannrgr av plast i rgr-i-rgr system.
Avlgp i soil.

Varmtvannsbereder pa 120 liter stari
kjpkkenbenk.

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger/tak og
spalteventiler i vinduer, samt mekanisk avtrekk i

baderommet.

Elektriske varmekabler i baderommet.
Ellers el. ovner.

El. anlegget har sikringsskap med
automatsikringer.

Downlights i baderommet.
Callinganlegg med dgrapner.

Det er brannslukningsutstyr og brannvarslere i

boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er avvik fra byggemeldte tegninger og hvordan rommene
er utformet og i bruk i dag.

Sovealkove er ikke tegnet inn, og kjgkkenet er dpnet opp mot
stuen.
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Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
Fordeling av tilstandsgrader balkonger
- 15 © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
10 o Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Tilliggende Gitil side
konstruksjoner vatrom
5
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
E (57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 <
B 760: Ingen awik o Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr Catilside
Fing og innredning
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Galtilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For rapporter som gjelder leilighet i et andelslag (borettslag) er
undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten siden
borettslaget er ansvarlig for bygningskroppen.
Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
tinglysingsregisteret, byggesak, ferdigattest, ol.
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt, og inventar som ikke er flyttet av
eier for 3 komme til inspeksjonsdeler eller er flyttbare av
takstmannen er ikke flyttet pa.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Vinduer Gatil side
@ utvendig > Dgrer G fil side
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Tilstandsrapport

Brann- og lyddgr i trekarm.

AN DELSLE"-IGHET Terrassedgr med 3-lags isolerglass fra 2021 i trekarm.

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke

Byggear K.ommentar . tilstandsvurdert.
1972 Eiendomsverdi.no

Standard

Boligen holder normalt god standard og har en praktisk

planlgsning.

Stuen er lys og apen med apen kjgkkenlgsning og god plass til
salong og spisegruppe, samt utgang til terrasse.

Kjgkkenet har innredning fra IKEA med god skapplass og hgye
overskap, hgyglansede glatte hvite fronter, stalplater over
kjpkkenbenk, og for det meste integrerte hvitevarer.

Badene er helfliset med varmekabler i gulv og downlights i
himlingene. Badet er innredet med veggmontert toalett, dusj med
dusjdgrer av glass, innredning med servant og opplegg til
vaskemaskin.

Boligen bestar av entré pa 3,9 m?, stue/kjokken pa 22,9 m?,
sovealkove pd 6 m? og bad/vaskerom pé 2,7 m2.

Overflater i boligen er laminat pa gulv, det er malt miljgtapet pa
vegger, i himlingene er det malt betong.

Vedlikehold
Boligen fremstar normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(' 2G) Vinduer

Vinduer med isolerglass fra 2021 i trekarmer. Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong i betong kledd med fliser pa gulv, med rekkverk av stal, plater

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke A
og glass, pa 13,7 m?, med utgang fra stuen.

tilstandsvurdert.

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt 1
tilstandsvurdert.

(U XEAT) Dgrer
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Tilstandsrapport

INNVENDIG Etasjeskille/gulv mot grunn
L hient s Overflater Bygningen har etasjeskillere i betong.

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke

Overflater bestar av laminat pa gulv, det er malt miljgtapet pa vegger, i 1
tilstandsvurdert.

himlingene er det malt betong.

Overflater i himlingene i stue/kjpkken ble malt i 2021/2022, og
overflater pa vegger i stue/kjpkken ble sist malt varen 2024.
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Tilstandsrapport

[ 3908 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige trapper

Innvendige felles trapper av betong.

Bygningsdelen er del av borettslaget ansvar og blir derfor ikke
tilstandsvurderes.

Andre innvendige forhold

Heis i felles trapperom.

&

<

\

\

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar og blir derfor ikke
tilstandsvurderes.

Innvendige dgrer

Glatte malte innvendige dgrer i trekarmer.

Dgren til baderommet ble skiftet nar badet ble pusset opp.

VATROM
LEILIGHET > BAD/VASKEROM
Generell
Baderommet ble pusset opp i 2023 i regi av borettslaget.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert
unormale fuktverdier i rommet under befaring.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

' hie ) Overflater Gulv

Overflater pa gulv bestar av fliser.

Arstall: 2023 Kilde: Info fra sameie/borettslag

LEILIGHET > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Overflater pa innvendige vegger har fliser, i innvendig tak er det malte

plater.

Arstall: 2023 Kilde: Info fra sameie/borettslag
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LEILIGHET > BAD/VASKEROM
e Sluk, membran og tettesjikt
Sluket er av plast og stal.

Det ble registrert at membran ligger under klemring i sluk under
befaringen.

Arstall: 2023

Kilde: Info fra sameie/borettslag

LEILIGHET > BAD/VASKEROM
@ Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr bestar av veggmontert toalett, dusj med dusjdgrer av
glass, innredning med servant, og opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2023 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Dersom det ikke er sikkerhetspose rundt vanntank i innbygget toalett
anbefales det a etablere en mulighet for a avdekke eventuell lekkasje fra
innbygget cisterne, men ikke pa en mate som gdelegger kravene til tette
konstruksjoner, eventuelt kontrollere jevnlig at det ikke er symptomer
pa at skader har oppstatt.

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

' Jisi 1 Ventilasjon

Oppdragsnr.: 12129-1587

Befaringsdato: 22.05.2024

Rommet er tilknyttet mekanisk avtrekk.

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke laget hull da veggene i dusjsonen gar mot yttervegger.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJOKKEN

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

et Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra IKEA med god skapplass og hgye overslap,
hgyglansede glatte hvite fronter, laminerte benkeplater, stalplater over
kjpkkenbenk, for det meste integrerte hvitevarer, nedfelt utslagsvask og
ventilator.

Det er foretatt malinger med fuktindikator i benkeskap under

utslagsvask og pa gulv ved utslagsvask og oppvaskmaskin under
befaringen, og det ble ikke registrert fukt.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

L i Avtrekk

Ventilasjon via kjgkkenventilator med avtrekk ut av boligen.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av plast i rgr-i-rgr system.

Arstall: 2023 Kilde: Info fra sameie/borettslag

daada

£ i
Avigpsrgr

Avlgp i soil.

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke
tilstandsvurdert.

Oppdragsnr.: 12129-1587

Befaringsdato: 22.05.2024
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Tilstandsrapport

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger/tak og spalteventiler i vinduer,
samt mekanisk avtrekk i baderommet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det ble ikke registrert ventiler i alkoven.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

e Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa 120 liter star i kjpkkenbenk.

Arstall: 2023 Kilde: Info fra sameie/borettslag

' Jic Varmesentral

Elektriske varmekabler i baderommet.
Ellers el. ovner.
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Andre installasjoner

Downlights i baderommet.
Callinganlegg med dgrapner.

L

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Elektrisk anlegg

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El. anlegget har sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er ukjent nar sikringene ble skiftet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Oppdragsnr.: 12129-1587

Befaringsdato: 22.05.2024

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Det anbefales & fremskaffe samsvarserklaeringer pa utfgrte arbeider.
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U Rl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslukningsutstyr og brannvarslere i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 12129-1587 Befaringsdato: 22.05.2024

Mathisen Takst
Tonafjellet 18
5355 KNARREVIK
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (GuA)
Leilighet 36 36 36
Ssum 36 36
SUM BRA 36
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Entré, Stue/kjgkken , Sovealkove ,
Leilighet
etighe Bad/vaskerom
Kommentar

Arealet er oppmalt pa stedet med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er avvik fra byggemeldte tegninger og hvordan rommene er utformet og i bruk i dag.
Sovealkove er ikke tegnet inn, og kjgkkenet er dpnet opp mot stuen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Vinduer og terrassedgr er fra 2021, rgranlegg og baderommet ble pusset opp i 2023.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Boligen er bygget/innredet pa en tid da lovgivning i forhold til lysflater og takhgyde var annerledes enn i dag, sa dette
vil avvike fra dagens standard.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 36 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2024 Nils Seether Mathisen Takstingenigr

Trinelise Addington Strand Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 40 969 0 57191.9 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Mardalen 10

Hjemmelshaver
Skjold Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SKJOLD BORETTSLAG 952818201 Strand Trinelise Addington

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
138
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger solrik til i ett veletablert, rolig borettslag pa Skjold.
Eiendommen er solrik og har flott utsikt utover neeromradet.

Omradet er rolig og barnevennlig med flere lekeplasser i neeromradet og kort gangavstand til skole, barnehage og idrettsanlegg.
Fra boligen er det gangavstand til naerbutikk og til Lagunen storsenter med alle sine butikker og andre servicetilbud.
Det er fine turmuligheter i neeromradet, bla. opp mot Smgrasfjellet.

Fra eiendommen er det kort avstand til Bybanestopp og bussholdeplass.

Det er ca. 10 minutters kjgretur ut til Sandsli og Kokstad med sine store arbeidsplasser, og ca. like lang kjgretur inn til Bergen sentrum.
Adkomstvei

Privat til offentlig vei

Tilknytning vann

Privat stikkledning i borettslaget tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Privat stikkledning i borettslaget tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

| hht. Kommuneplanen er eiendommen avsatt til Sentrumsformal.

Om tomten

Felles eiet tomt i borettslaget som er opparbeidet med asfalterte stikkveier og biloppstillingsplasser.
Grgntarealene er opparbeidet med plener, bed, prydbusker og flere lekeplasser.

Parkering pa felles biloppstillingsplasser.

Tinglyste/andre forhold

Boligen disponerer en bod pa 5,5 m? i felles bodareal i kjelleretasjen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av boligblokk som er oppfgrt med fundamenter av betong pa antatt faste masser, yttervegger av betong og bindingsverk
som er kledd med fasadeplater og panel, etasjeskillere av betongkonstruksjoner, flate takkonstruksjoner av betong som er tekket med
asfaltpapp/membran.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum
0

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellesforsikring av bygningsmassen i borettslaget.
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Kilder og vedlegg

Mathisen Takst
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Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering

Tegninger 27.11.1970
Megler 22.05.2024
Egne observasjoner 22.05.2024
Eier 22.05.2024
Eiendomsverdi.no 22.05.2024
Situasjonskart 22.05.2024

Oppdragsnr.: 12129-1587

Kommentar

Egenerkleering var ikke ferdig fylt
ut/oversendt takstmannen nar rapporten
ble ferdigstillet.

Fremvist for takstmann

Megler har bidratt med enkle
opplysninger, og kopi av tegninger pa
boligen

Eier har pavist og gitt generelle
opplysninger om eiendommen.

Dok.kilde lagt inn fra
www.eiendomsverdi.no

Situasjonskart hentet fra Bergen
Kommune sine opplysninger pa nett.

Befaringsdato:  22.05.2024

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12129-1587

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12129-1587

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MV8619

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Mérdalen 10 Mérdalen 10

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2012

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 2012

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP920142

Infor masjon om selger
Hovedselger

Strand, Trinelise Addington

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Ja, hadde en liten lekkasje pa badet i 2014, gulv og toalett ble da

skiftet.
Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2023

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Total renovert badet hasten 2023 i forbindelse med rer i rer fornying i
borettslaget.

Hvilket firma utfertejobben?
Unik

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2021

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Alle vinduene og terrassedaren i |eiligheten ble skiftet i slutten av 2021-2022 i regi av
borettslaget.

Hvilket firma utfertejobben?
vet ikke (kan fas av borettslaget)
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416  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2023

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
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13.14

13.1.5

13.1.6

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Lagt rer i rer i hele borettslaget

Hyvilket firma utferte jobben?
Unik

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggkre, Usikker pd omfang, har meldt inn til styre med tilbakemelding om at de jobber med denne
problemstillingen.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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ENERGIATTEST

Adresse Mardalen 10
Postnummer 5236

Sted RADAL
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 40
Bruksnummer 969

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 139723015
Bruksenhetsnummer H0803

Merkenummer b7e49bfa-e80b-43fb-862a-11319d441722

Dato 24.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Vedtekter

for Skjold borettslag org nr 952 818 201
tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10.02.1970 og sist endret pa
ordiner generalforsamling 22.04.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skjold borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.

(4) Likevel kan staten, en kommune, et boligbyggelag eller annen institusjon
eller sammenslutning med samfunnsnyttig formdl til sammen eie inntil 10% av
andelene i borettslaget.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
Vedtektene er ogsa tilgjengelig elektronisk hos Bergen og Omegn
Boligbyggelag og borettslaget.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsad oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles ror,
ledninger og anlegg.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stédr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten kunngjgres hos boligbyggelaget.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn
i dret uten styrets godkjenning.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(6) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende
kan treffes. Juridisk andelseier plikter a utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v. som er plassert i boligen md ogsad vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsd ansvaret for bredbandskabler, elektriske ledninger og
porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn til den enkelte bolig og inne i
boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler md vare apne for a sikre en forsvarlig utlufting av
boligen (gjelder ikke ved montert balansert ventilasjon

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og @vrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap
benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv.
som fglge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsa ansvar for & sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for & unngd tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafegrt ved innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfores pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold
til gjeldende lover og forskrifter.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den
forrige andelseieren.

(10) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fzlger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre ror gjelder
som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pd annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pad dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fegre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinare
generalforsamlingen méd vare innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av rapport fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomité

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedevarende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

side 7



Skjold Borettslag vedtekter side

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjgrelse utferer pa borettslagets eiendom eller i tilknytning til tiltak
som har sammenheng med andelseiernes bointeresser.

Slikt arbeid kan vere vedlikehold av utomhusanlegg s& som gregntanlegg,
ballplass og lekeplasser.
Borettslagets styre har rett til & igangsette arbeid/tiltak som nevnt foran.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjsrelse som etter styrets
skjgnn tilsvarer verdien av det utfgrte arbeidet.
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13. Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig & fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, sgrger styret for a
innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de ngdvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.
Motorkjgretoyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.
Andelseierne plikter ngye & fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd pa
disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa& husordensreglene.

14. Elektronisk kommunikasjon

Meldinger til og fra borettslaget skjer elektronisk. Andelseier kan
reservere seqg for & ta imot meldinger elektronisk.

15. Kameraovervakning

Kamera- og videoovervakning er ikke tillatt uten styrets samtykke.
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HUSORDENSREGLER | SKJOLD BORETTSLAG
Vedtatt pa styremgte 25. april 2016

1. Alminnelige ordensregler

1. Alle som bor i huset, skal bidra til ro og orden og plikter a fglge de husordensregler
som er gitt.

2. Det er ikke tillatt & foreta banking/risting av tepper, lgpere, sengetgy o.l. ut fra altan
eller vindu. Grilling med apen flamme pa altanen er ikke tillatt. Tgrking av tgy kan
forega inne pa altanen. Blomsterkasser kan henge pa altanens innside der
rekkverket er av tre. Der rekkverket er av metall kan det ikke henges opp
blomsterkasser.

3. Stgyende arbeid som banking/boring skal ikke forekomme fgr kl. 07.00 og etter
kl. 22.00 pa hverdager, f@r kl. 09.00 og etter kl. 18.00 pa Igrdager, og ikke i det hele
tatt pa s@n- og helligdager. Musikk skal ikke veere til sjenanse for naboene.

Skader, mangler o.l. i leiligheten og fellesrom ma meldes til styret.

5. Alt sgppel skal veere i tette plastposer. Det er strengt forbudt a kaste
brennende/glgdende ting (f.eks. sigarettstumper eller oljet avfall) gjennom
nedkastluken. Beboerne oppfordres til & benytte gjenvinningscontainerne for plast,
papir, metall og glass som star plassert pa fellesarealet.

2. Bruk av fellesrom og areal
Det skal til enhver tid skal se rent og ordentlig ut.
1. Barnevogner, sykler, akebrett o.l. skal plasseres i egne boder eller sykkelrom, der
det finnes. Andre private eiendeler skal ikke plasseres/lagres i fellesrom.
2. Parkering: Her vises til egne regler.
3. Uteomradene: For a unnga skadedyr ma det ikke legges noen former for mat pa
plenene (verken brgdskorper eller fuglemat).

3. Dyrehold
Dyrehold i Skjold borettslag er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.
Eget spknadsskjema (med regler for dyrehold) fas ved henvendelse til styret.

Brudd pa disse reglene betraktes som brudd pa vedtektene, og andelseier
kan etter forutgaende varsel og fortsatt brudd pa reglene bli palagt a selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.

28.04.2016



INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING 2024
| SKJOLD BORETTSLAG

Dato: 22.04.2024
KIl.: 18.00
Sted: Lagunen kino

Vedlagt felger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

Radal, 8.april 2024

Skjold Borettslag

Klipp av — leveres ved inngangen

Generalforsamling, Skjold Borettslag, 2024
SL

Navn: Leilighet nr.:

andelseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mater som andelseier.

D Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til & mgte pa generalforsamlingen. Jeg
gir derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager!






DAGSORDEN

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmgtte/antall fullmakter (antall andeler representert)
c) Valg av mgteleder

d) Valg av referent/protokollfgrer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

2. Rapport fra styret (valgfritt punkt)

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023
4. Vederlag til styremedlemmer generelt

5. Vederlag til styremedlemmer spesielt

6. Valg av styre

7. Andre/lnnkomne saker

STYRET | SKJOLD BORETTSLAG



RAPPORT FRA STYRET
APRIL 2023 - MARS 2024
FOR SKJOLD BORETTSLAG

1. Lagets virksomhet
Borettslagets hovedformal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig.
Laget holder til i Bergen kommune.

2. Styret og styrets arbeid

2.1 Styrets sammensetning
Styreleder: Ingse Juell Antvedt
Nestleder: Arne Falck
Styremedlem:  Jan-Erik Ottesen
Styremedlem:  Marit Dyngeland
Styremedlem:  Espen Knudsen
Varamedlem:  Rolfl. Nielsen
Varamedlem:  Marit Widding

2.2 Mgtevirksomhet

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 10 mgter.

Styret har hatt god kontakt med forretningsfgreren om den daglige drift av laget.
Varamedlemmene har deltatt pa styrets mgter pa lik linje med andre styremedlemmer.

2.3 Saker som har veert behandlet

@konomi — Regnskap og budsjett, herunder felleskostnader
Rerfornyingsprosjektet

Godkjenning av nye andelseiere

Henvendelser fra andelseiere — herunder naboklager, godkjenning av dyrehold
og skader

Internkontroll / HMS

Parkeringssituasjonen generelt

Vedlikeholdsplanlegging — lppende vedlikehold
Vinterberedskap

Befaring av utearealer og gjennomgang av dugnadsbehov
Dugnadsregnskap og utbetaling

Forberedelse til generalforsamling

Bomiljp og Markaféen

3. Lagets drift og skonomi

3.1 Forretningsf@rsel og revisjon
Forretningsfgrselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av BOB BBL.
Borettslagets revisor er KPMG AS.



3.2 Vaktmestertjenester
Stein-lvar Johannesen er leid inn fra BOB i 100% stilling og rapporterer til styreleder.

3.3 Borettslagets eiendomsmasse og forsikring
Borettslaget bestar avi alt 199 andeler, fordelt pa 6 lavblokker (135 andeler)
og 1 hgyblokk (64 andeler).

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret i IF Forsikring. Forsikringen omfatter ikke
innbo og lgsgre.

Egenandel ved skader er kr 10.000.

3.4 Boligomsetning, bruksoverlating og juridiske andelseiere
April 2023 - mars 2024 har 12 av borettslagets boliger blitt omsatt til felgende priser:

Leilighetstype: 1 stk 1-roms Pris: 2.100.000
Leilighetstype: 3 stk 2-roms Pris: 2.500.000 — 2.650.000
Leilighetstype: 8 stk 4-roms Pris: 2.650.000 — 3.530.000

Juridiske andelseiere (Bergen kommune) eier 5 av boligene, hvorav en i Mardalen 10 ble
kjppt i 2023.

Pr. 31.03.24 har 2 av borettslagets andelseiere overlatt bruken av boligen til andre
(bruksoverdragelse/fremleie).

3.5 @konomi

3.5.1 Verdi av bygninger

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse
av bygningene, og at virkelig verdi av bygningene er hgyere enn den bokfgrte verdien som
star oppfart i regnskapet. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det
ikke ngdvendig a gke egenkapitalen.

3.5.2 Kommentarer til resultatregnskapet for 2023

Regnskapet er gjort opp med et negativt resultat pa kr 73.539.580, mot et budsjettert
negativt resultat pa kr 88.853.200. Resultat av ordinzer drift ble ca.7,5 mill. kroner, pa linje
med budsjett. Ordinaert resultat etter renter er beregnet til 3,8 mill. kroner, vesentlig bedre
enn budsjettert.

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital kr 101.569.644, dvs. at eiendelenes
balansefgrte verdi er lavere enn verdi av gjelden. Dette skyldes at regnskapsloven
forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Dermed gjenspeiler verdiene
i balansen ikke den reelle verdien av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter
gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den
balansefgrte verdien. Styret vurderer derfor at borettslagets faktiske egenkapital er positiv.

Det er styrets vurdering at arsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultat og stilling
pr. 31. desember 2023.



3.5.3 Arets endring i de disponible midlene
Arets endring i de disponible midlene ble positiv med kr 5.096.583.
Pr. 31. desember 2023 er disponible midler kr 5.461.039.

3.5.4 Forhold som har inntradt etter regnskapsarets utlgp
Det har ikke inntradt vesentlige forhold etter regnskapsarets utlgp som pavirker vedlagte
arsregnskap.

4. Bomiljg/sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid

Markaféen

Lokalet «Markaféen» er pusset opp, og er blitt et pent lokale i moderne utforming. Kaféen
kan leies av beboerne til private arrangement.

Markaféen er et tilbud til alle beboere i laget som gnsker a treffes pa et felles sted for en
hyggelig prat, en kopp kaffe og noe a bite i. Kaféen drives pa ideell basis av Ellinor Nyebak og
Ragnhild Toft.

Trimrommet
Trimrommet i kjelleren i nr. 21 er i flittig bruk. Trimrommet er apen tirsdager og torsdager
klokken 10-13 og 18-21.

Parsellhage
Parsellhagen bestar av 11 dyrkekasser.

Dugnad

Dugnadsarbeidet er et viktig arbeid, som styret setter stor pris pa. Det ble i 2023 utfgrt
247 dugnadstimer. Dugnadsbetalingen er kr 150 pr time. Det ble gjennomfgrt én
fellesdugnad.

HMS (Helse, Miljg og Sikkerhet)

Borettslaget er lovpalagt helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid. Skjold borettslag oppfyller
kravene i Internkontrollforskriften gjennom systematiske rutiner for a avdekke feil og
mangler og rette disse. Dette gjelder blant annet lekeplasser, tilfluktsrom, fellesareal,
brannslukningsutstyr og rgykvarslere m.m.

5. Forutsetning om fortsatt drift
Styret bekrefter at forutsetninger for fortsatt drift av borettslaget er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av arsregnskapet.

6. Arbeidsmiljg

Borettslaget har innleid vaktmestertjeneste, og arbeidsmiljget ansees som godt.



7. Likestilling
Styret, inkl. varamedlemmer, bestar av 3 kvinner og 4 menn.

8. Forurensning av det ytre miljg
Borettslaget forurenser det ytre miljg minimalt.
Vi har kildesortering for papir og plast og er i dialog med BIR om sortering av matavfall.

Bergen, 4. april 2024

Skjold borettslag
styret



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
gagag/;l(eg ll:istianborg Internet i kpmg.no
N'-55.322 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Skjold Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skjold Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund

Drammen Kristiansand ~ Straume

Penneo document key: HOMGO-Y802X-AQ8KE-16UHZ-533KU-DP8P0O



KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstad som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultatregnskap 2023

Regnskap 2023

Note

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Skjold Borettslag
Alle belgp i NOK

Budsjett 2024

Driftsinntekter
Felleskostnader
Andre inntekter
Sum inntekter

Driftskostnader

Lannskostnader

Dugnad

Styrehonorar

Andre honorarer
Arbeidsgiverawift

Avskrivninger

Felles stram og varme
Kommunale awg. og eiendomsskatt
Andre driftskostnader

Verktay, inventar og driftsmateriell
Vedlikehold

Rehabilitering

Forretningsfersel
Revisjonshonorar

Andre konsulenthonorarer
Kontingent

Forsikring

Tap pa fordringer

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank

Andre renteinntekter

Andre finansinntekter

Sum finansinntekter

Rentekostnader lan
Andre rentekostnader
Sum finanskostnader

Resultat av finansposter

Resultat

Til/fra annen EK
Til/fra udekket tap
Sum disponeringer

2 15127 350
3 176 110
15 303 460

4 130 620
36 975

5 356 000
6 6 000
74 672

7 124 826
421 569

2 464 684

8 2735437
9 59 680
10 408 199
1" 77 374 277
342 871

34 875

19 766

59 400

579 139

-12 856

85216 135

-69 912 675

479178
0

4 089
483 267

4110172
0
4110 172

-3 626 905

-73 539 580

0
-73 539 580
-73 539 580

14 094 449
136 164
14 230 613

122 677

52 575
359 000

0

75329

135 596
414 765
2319 538
2597718
75 446
470 124

41 098 553
310472

32 250

13 544

59 400

637 791

30 936

48 805 713

-34 575 100

55 858
121

4 060
60 039

881230
101
881 331

-821 292

-35 396 393

-7 346 429
-28 049 964
-35 396 393

15 123 900
60 000
15 183 900

122 100

55 000
356 000

0

75100
124 800
384 000
2482 000
2 835 600
110 000
360 000
92 000 000
330 600

32 600
25000

59 700

610 000

0

99 962 500

-84 778 600

13 000
0

4 000
17 000

4 091 600
0
4091 600

-4 074 600

-88 853 200

0
0
0

16 314 080
65 000
16 379 080

129 500
45 000
346 000

6 000

74 303
95 600
400 000
2637 000
3249 711
88 000
420 000
0

345 000
37 000

50 000

59 700
617 220

0

8 600 034

7 779 046

60 000
0

4 000
64 000

7 598 386
0
7 598 386

-7 534 386

244 660

0
0
0

Resultatrapport 2023 for Skjold Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2023

Skjold Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 12, 13 29 860 389 29 860 389
Tomt 12, 13 852 442 852 442
Andre driftsmidler 7 534 411 659 237
Sum varige driftsmidler 31 247 242 31 372 068
Sum anleggsmidler 31 247 242 31 372 068
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 30 936
Forskuddsbetalte kostnader 860 440 803 595
Andre fordringer 206 235 267 339
Avsetning tap 0 -30 936
Sum fordringer 1 066 675 1070 934
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 13 846 441 6 880 910
Sum bankinnsk. og kontanter 13 846 441 6 880 910
Sum omlgpsmidler 14 913 117 7 951 844
SUM EIENDELER 46 160 358 39 323 912

Balanserapport 2023 for Skjold Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2023

Skjold Borettslag

Alle belgp i NOK
Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 19 900 19 900
Sum innskutt egenkapital 19 900 19 900
Opptjent egenkapital
Udekket tap 14, 15 -101 589 544 -28 049 964
Sum opptjent egenkapital -101 589 544 -28 049 964
SUM EGENKAPITAL -101 569 644 -28 030 064
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 13, 17 133 862 924 55 348 587
Borettsinnskudd 13 4 400 000 4 400 000
Depositum 15 000 18 000
Sum langsiktig gjeld 138 277 924 59 766 587
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 163 544 204 988
Leverandgrgjeld 6 743 307 5 398 886
Skyldige off. myndigheter 50 583 50 478
Palgpt lgnn, honorar, feriepenger 358 745 358 002
Palgpne renter 55 254 7 651
Annen kortsiktig gjeld 2 080 645 1567 383
Sum kortsiktig gjeld 9 452 078 7 587 389
SUM GJELD 147 730 002 67 353 976
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 46 160 358 39 323 912
Bergen,

Ingse Juell Antvedt
Styrets leder

Styret for Skjold Borettslag

Jan Erik Ottesen
Styremediem

Arne Falck
Nestleder

Marit Dyngeland
Styremedlem

Espen Knudsen
Styremedlem

Balanserapport 2023 for Skjold Borettslag
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Noter

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3800 Andel felleskostnader 13980 300 13003992 13979 300 15 064 750
3804 Vedlikeholdsavgift til garasjelaget 46 800 46 800 46 800 46 800
3811  Garasjeplasser (tillegg til 3804) 46 800 46 800 45000 46 800
3812  Parkering utendgrs 217 650 211 205 217 800 226 800
3816 TV og internett 835 800 785 652 835 000 928 930
Sum felleskostnader 15127 350 14 094 449 15123 900 16 314 080

Note 3 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
3859  Forsikringsoppgj@r/dekning tidligere ar 87 398 62 505 0 0
3870  Tilskudd 0 10 000 0 0
3885  Andre inntekter 88712 63 659 60 000 65 000
Sum andre inntekter 176 110 136 164 60 000 65 000
Note 4 - Leannskostnader
Gjennomsnittlig antall arsverk: 0,24

Note 5 - Styrehonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

5330  Styrehonorar 356 000 356 000 356 000 346 000
5331  Avsetning styrehonorar 0 3 000 0 0
Sum styrehonorar 356 000 359 000 356 000 346 000

Note 6 - Andre honorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

5360 Andre honorarer 6 000 0 0 6 000

Sum andre honorar 6 000 0 0 6 000
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Note 7 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)
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Note 8 - Driftskostnader

Noter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

5510  Styredisposisjoner 4 200 0 6 000 8 000
5901 Gaver ansatte 854 388 0 1000
5902  Gaver til styremedlemmer 555 0 0 0
5903  Gaver til beboere 5513 3138 2000 2000
5920  Yrkesskadeforsikring 812 778 1000 1000
5965  Arbeidstgy og verneutstyr 0 1963 0 0
6300 Leiekostnader 13 813 20 764 15 000 15 000
6326  Snemaking og brayting 82972 22 808 20 000 22 000
6335 Containerleie/ -temming 0 20609 22 000 0
6336 HMS 31625 31625 34 000 35 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 2746 9277 5000 165 000
6360 Renhold og matteleie 332 400 322725 344 000 360 000
6362  Maskiner og utstyr 91 1750 0 0
6365  Kostnader parkeringsplasser 3 600 1200 1800 0
6366 Reparasjon av utstyr, verktay og 2156 514 0 0
6370  Kostnader tilhgrende garasjelaget 13 406 14 043 13 000 15 000
6371  Markafe'en 419 0 0 0
6372 Heis 26 010 0 30 000 35 000
6374  Ventilasjon 27 025 13 130 10 000 13 400
6375 TV og internett 824 160 753 797 835 800 913 410
6376  Vaktmestertjenester 1264180 1279424 1367000 1540000
6391 Diverse serviceavtaler 29 167 27 580 30 000 37 900
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 18 741 15402 15000 17 000
6630 Egenandel ved skade 0 0 10 000 0
6800 Kontorkostnader 7 946 7 337 5000 5000
6860  Kursutgifter 700 0 15 000 16 000
6900 Telefonutgifter 0 881 1500 1500
6940 Porto 1430 1815 500 500
7000  Drivstoff 14 955 21940 22 000 16 000
7020 Vedlikehold bil og traktor 25 561 24 204 30 000 30 000
7740  Qreavrunding -1 8 0 0
7770  Bankgebyr 403 412 0 0
7779  Andre gebyr 0 207 0 0
Sum driftskostnader 2735437 2597718 2835600 3249711
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Note 9 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

Noter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6502  Brannvernutstyr 3429 0 5000 3000
6503  Annet driftsmateriell 10 441 11911 30 000 15 000
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 2 664 23 546 15 000 5000
6510 Verktgy og redskap 22 356 17 497 30 000 30 000
6541 Lekeplasser, lekeapparater, 9719 15014 20 000 20 000
6553  Abonnement og lisenser 11 071 7478 10 000 15 000
Sum verktay, inventar og driftsmateriell 59 680 75 446 110 000 88 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 232 594 50 867 100 000 150 000
6602 Vedlikehold rgr og saniteer 17 057 2133 0 0
6603 Vedlikehold elektrisk anlegg 3429 12 256 50 000 0
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 19 097 75571 45 000 45 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 0 1140 25000 120 000
6606 Vedlikehold heis 46 634 133 157 5000 0
6607 Vedlikehold vaskeri og fellesanlegg 8674 0 0 0
6610 Vedlikehold ventilasjon 7 065 130 398 60 000 60 000
6612  Vedlikehold styre/vaktmesterkontor 0 821 0 0
6614  Vedlikehold maling 25 350 16 378 15000 15000
6616  Vedlikehold tak 27 015 0 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 21285 44 315 60 000 30 000
6634  Vedl.hold brann- 0 3088 0 0
Sum vedlikehold 408 199 470 124 360 000 420 000

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
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Note 11 - Rehabilitering

Noter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Diverse rehabilteringsprosjekt 2023 2022 2023 2024
6650 Rehabilitering 20 361 0 92 000 000 0
9036  Honorar annen teknisk bistand 14 370 0 0 0
9041  Honorar prosjekt og byggeledelse 1107 088 610 665 0 0
9042  Controller egne ingenigrer 0 473 803 0 0
9055  Juridisk bistand 7531 11125 0 0
9060 Diverse entrepr.kostn. 38 806 0 0 0
9081  Gebyr kommune,byggesak,konses;j 0 96 000 0 0
9202 Tillegg - fradrag hovedkontrakt 4489 242 559 809 0 0
9205  Prisstigning kontrakter 0 457 074 0 0
9290 Totalentreprise 71696 880 38 890 077 0 0
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 77 374 277 41 098 553 92 000 000 0

Note 12 - Bygninger

Tomt Boliger
Anskaffelseskost pr.01.01 852 442 29 860 389
Anskaffelseskost pr.31.12 852 442 29 860 389
Bokfert verdi pr.31.12 852 442 29 860 389
Anskaffelsesar 1971 1974
Note 13 - Pantstillelser
2023 2022
Pantstillelser 138 262 924 59 748 587
Bokfgrt verdi av eiendeler som er stilt il sikkerhet 30712 831 30712 831
Note 14 - Udekket tap
2023 2022
Sum udekket tap -101 589 544 -28 049 964

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det
imidlertid ikke n@dvendig a eke egenkapitalen.
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Noter

Note 15 — Egenkapital

Egenkapitalfordeling Regnskap 2023  Regnskap 2022
Annen egenkapital 0 0
Egenkapital Garasjelaget 71793 38 399
Udekket tap -101 661 337 -28 088 363
Sum -101 589 544 -28 049 964

Note 16 — Garasjelaget

Mellomvarende med garasjelaget Regnskap 2023 Regnskap 2022
Mellomvaerende 01.01 -38 399 -5 642
Innbetalt vedlikeholdsavgift -46 800 -46 800
Forsikringspremie 3 646 3122
Strem 9760 10 921
Mellomvarende 31.12 =71 793 -38 399

Note 17 - Langsiktig gjeld

Husbanken

Renter 31.12.23: 4,10%, lgpetid 31 ar

Opprinnelig 2000 23 000 000

Nedbetalt tidligere 14 299 715

Nedbetalt i ar 1012138

Lanesaldo 31.12 7 688 147

Beregnet innfrielsesdato: 30.06.2030

Husbanken

Renter 31.12.23: 3,87%, lgpetid 25 ar

Opprinnelig 2001 23 000 000

Nedbetalt tidligere 18 031 698

Nedbetalt i ar 1473 525

Lanesaldo 31.12 3494777

Beregnet innfrielsesdato: 31.03.2026

Fana Sparebank
Renter 31.12.23: 5,52%, lgpetid 43 ar

Opprinnelig 2022 41 680 000
Opptak 2023 81 000 000
Nedbetalt i ar 0
Lanesaldo 31.12 122 680 000

Beregnet innfrielsesdato30.12.2064
Sum langsiktig gjeld 133 862 924

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter 2023
regnskapsarets slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner 118 411 920
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Noter

Langsiktig gjeld fordelt pr andel Antall Andel gjeld  Sum fellesgjeld
andeler 31.12

Lan Husbanken 13526204-10 8 53 493 427 944

86 42724 3674 264

40 41760 1670400

40 30 520 1220 800

17 29 282 497 794

24791 173 537

1 23 411 23411

Lan Husbanken 13526204-20 8 24 316 194 528

86 19 421 1670 206

40 18 983 759 320

40 13 874 554 960

17 13311 226 287

11 269 78 883

1 10 642 10 642

Lan Fana Sparebank 34118329467 8 853 582 6 828 656

86 681 747 58 630 240

40 666 364 26 654 560

40 487 012 19 480 480

17 467 259 7 943 403

395 588 2769116

1 373 562 373 562

Note 18 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler pr. 01.01 364 455 -289 290
Periodens resultat -73 539 580 -35 396 393
Arets avskrivninger 124 826 135 596
Opptak lan 81 000 000 57 380 000
Avdrag lan -2 485 663 -21 459 458
Tillegg/fradrag for endring i depositum/innskudd -3 000 -6 000
Endring i disponible midler 5096 583 653 745
Disponible midler 31.12. 5461 039 364 455
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12-0068 Arsregn...

Name Date

Antvedt, Ingse Juell 2024-03-23

Identification

;:E banle Antvedt, Ingse Juell

Name Date

Falck, Arne 2024-03-24

Identification

;:E bank |D Falck, Arne

Name Date

Knudsen, Espen 2024-03-31

Identification

;:E banle Knudsen, Espen

Name Date

Dyngeland, Marit 2024-03-31

Identification

;:E banle Dyngeland, Marit

Name Date

Ottesen, Jan Erik Mjelde 2024-03-26

Identification

;:E banle Ottesen, Jan Erik Mjelde
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Til generalforsamlingen 2024
Valgkomiteen forslér disse kandidatene til styret i Skjold borettslag.

Styremedlemmer for 2 ar, 2024 og 2025

Jan-Erik Ottesen Mardalen 11
Marit Widding Mardalen 7
Varamedlemmer for 1 ir, 2024

Rolf Nielsen Mardalen 9
Dan Ottar Haegland Mardalen 49

Felgende personer i styret er ikke pa valg i 2024:

Styreleder for 2 ar, 2023 og 2024

Ingse Juell Andtvedt Mardalen 10
Styremedlemmer for 2 ér, 2023 og 2024
Arne Falck Mardalen 51
Marit Dyngeland Maérdalen 10

Delegater til generalforsamlingen i BOB

Valgkomiteen viser til sedvane: Styret far fullmakt til 4 peke ut to delegater til
generalforsamlingen i BOB.

Styrehonorar for 2023

Valgkomiteen foreslér et honorar pa kr 354.700,-.

12022 var honoraret uendret, s dette er 2,5% okning fra belepet i 2021.

I tillegg foreslas et ekstraordinart honorar for arbeidet med rehabilitering i 2023, kr 10.000,-.
Samlet honorar foreslas derfor pa kr 364.700,-.

Forslag til valgkomite for 2024

Gunnhild Bjerke, leder Mardalen 51

Terje Stegen Mardalen 13
Kjellaug Tylden Maérdalen 9
Marianne Alme Mardalen 10
\%een 14.03.2024 ,
WZ/ C"“ (i JZJ/\A % «C
Gunnhild Bjerke, leder Terje Stegen

tjllony @/ d Mo sanue Clz’mé

Kj e{/laug Tylden 7 Marianne Alme




INNKOMNE SAKER FRA STYRET OG ANDELSEIERE

Sak 1 - fra styret — Endring av Vedtektene for Skjold borettslag

Styret har bearbeidet og gjort sma endringer i Vedtektene for Skjold borettslag og fatt dem godkjent
juridisk.

Forslag til vedtak:
Vedtekter for Skjold borettslag datert 22.04.2024 godkjennes.

Vedlegg 1 - Forslag til nye vedtekter

Sak 2 - fra Ingse Juell Antvedt, Mardalen 10

Sak til generalforsamlingen i Skjold borettslag 2024

Jeg foreslar for generalforsamlingen at to av de «offentlige» ladeplassene pa P1 reserveres til
bildelefirma.

Styret far fullmakt til 3 velge hvilke(t) firma som skal benytte disse to plassene.

Radal, 10. februar 2024

Ingse Juell Antvedt

Forslag til vedtak
To av parkeringsplassene pa den offentlige delen av el-ladestasjonene avsettes til bildelering-biler.
Styret gis fullmakt til G velge bildelering firma.
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Vedtekter

for Skjold borettslag org nr 952 818 201
tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10.02.1970 og sist endret pa
ordiner generalforsamling 22.04.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skjold borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.

(4) Likevel kan staten, en kommune, et boligbyggelag eller annen institusjon
eller sammenslutning med samfunnsnyttig formdl til sammen eie inntil 10% av
andelene i borettslaget.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
Vedtektene er ogsa tilgjengelig elektronisk hos Bergen og Omegn
Boligbyggelag og borettslaget.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsad oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i berende konstruksjoner, felles ror,
ledninger og anlegg.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stédr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjegpsretten kunngjgres hos boligbyggelaget.

side 2
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn
i dret uten styrets godkjenning.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(6) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende
kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.

side 3
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v. som er plassert i boligen md ogsad vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsd ansvaret for bredbandskabler, elektriske ledninger og
porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn til den enkelte bolig og inne i
boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger.

Vatrom mad brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler md vare apne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen (gjelder ikke ved montert balansert ventilasjon

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og @vrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap
benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv.
som fglge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsad ansvar for & sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for & unngd tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafegrt ved innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfores pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold
til gjeldende lover og forskrifter.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen, selv om det skulle vert utfegrt av den
forrige andelseieren.

(10) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fzlger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pd annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjogrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nadr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinare
generalforsamlingen méd vare innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av rapport fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomité

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedevarende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

side 7
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjgrelse utferer pa borettslagets eiendom eller i tilknytning til tiltak
som har sammenheng med andelseiernes bointeresser.

Slikt arbeid kan vere vedlikehold av utomhusanlegg s& som gregntanlegg,
ballplass og lekeplasser.
Borettslagets styre har rett til & igangsette arbeid/tiltak som nevnt foran.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjgrelse etter styrets
skjgnn tilsvarer verdien av det utfgrte arbeidet.
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13. Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig & fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, sgrger styret for a
innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de ngdvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.
Motorkjgretoyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.
Andelseierne plikter ngye & fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrdde. Brudd pa
disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa& husordensreglene.

14. Elektronisk kommunikasjon

Meldinger til og fra borettslaget skjer elektronisk. Andelseier kan
reservere seg for & ta imot meldinger elektronisk.

15. Kameraovervakning

Kamera- og videoovervakning utendsrs er ikke tillatt uten borettslagets
samtykke.



PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 40/969/0/0
Utlistet 19. april 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

259309110 Grunneiendom 0 Ja 57 192,4 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=40&bruksnummer=969&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=40%25%2526bnr=969
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=40&bnr=969&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype  Plannavn Status
3110000 30 FANA. GNR 40 BNR 964, SKJOLD 3 - Endelig
vedtatt
arealplan
FANA/YTREBYGDA. BYBANE | BERGEN OG 3 - Endelig
19170000 30 FREMKOMMELIGHETSTILTAK FOR BUSS PA STREKNINGEN vedtatt
NESTTUN - RADAL arealplan
3 - Endelig
30600000 30 FANA. SKJOLD vedtatt
arealplan
3 - Endelig
30620000 30 FANA. GNR 40 BNR 11, SKJOLD vedtatt
arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

19170000 999 - Unyansert formal 0,5%

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal  Dekningsgrad

19170000 0,5 %

Reguleringsplaner under grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status

19170000 30 FANA/YTREBYGDA. BYBANE | BERGEN OG 3 - Endelig
FREMKOMMELIGHETSTILTAK FOR BUSS PA STREKNINGEN vedtatt
NESTTUN - RADAL arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

19170000 620 - Anlegg i grunnen 7.2 %
19170000 360 - Sporvei/forstadsbane 2,1%

Begrensninger (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

19170000 641 - Restriksjonsomrade flyplass 7,6 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71100000 35 FANA. GNR 40 BNR 71 MFL., MARDALEN 33 202220672 6,0 %

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY 99,9 %
65270000 1 - Nadvaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 0,1%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H570_4 Historiske jernbanetraséer 0,2 %

Side2av 3

Ikrafttradt

20.12.1972

24.06.2008

21.07.1970

31.08.1950

Ikrafttradt

24.06.2008

Saksnr

200610701

Saksnr

200610701

Dekningsgrad

99,1 %

0,5%

<0,1%
(291,6 m?)

<0,1%
(291,6 m?)

Dekningsgrad

9,3 %


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3110000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19170000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=30600000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=30620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19170000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19170000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19170000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19170000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19170000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19170000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71100000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220672
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 3,1%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 1,3%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
30600100 30 FANA. GNR 40 BNR 964, 993, SKJOLD 3 -

9580000 30 FANA. DEL AV GNR 40, SKJOLD 3 200005267
4940000 30 FANA. OSBANENS TRASE NESTTUN - KALANDSEID 3 -

4760000 30 FANA. GNR 40 BNR 244,335 OG 1049, SKJOLD 3 -
63960000 35 FANA. GNR 40 BNR 411 MFL., DYRHAUGEN 3 201401595
62310000 35 FANA. GNR 40 BNR 1 MFL., SKJOLD, FANA BLIKK 3 202220464
62870000 34 FANA. GNR 40 BNR 1714 MFL., OSBANEN OG FANAVEGEN, SYKKELSTAMVEG BERGEN, DELSTREKNING 2 3 201223120
66330000 35 FANA. GNR 40 BNR 520, LILLE SKIOLDDALEN 10 201725282
70040000 35 FANA. GNR 40 BNR 187 MFL., SETERVEGEN 2 202220597
71250000 35 FANA. GNR 40 BNR 1462 MFL., SIGNATURHAGEN SKJOLD 1 202229015

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
40/1450 139473663-1 Tilbygg Enebolig Meldingssak registrer tiltak 25.04.2012 201207301
40/1450 139473663-3 Tilbygg Enebolig Rammetillatelse 12.07.2023 202312240
40/1450 139473663-2 Tilbygg Enebolig Rammetillatelse 30.06.2023 202312240
40/296 139462610-1 Ombygging  Tomannsbolig, horisontaldelt  Igangsettingstillatelse 26.07.2023 202314689
40/244 139462041-2 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Meldingssak registrer tiltak 02.11.2012 201218475
40/244 25184106 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning  02.11.2012 -

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stpyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side3av 3


https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=30600100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9580000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200005267
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4940000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4760000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63960000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201401595
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=62310000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220464
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=62870000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201223120
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66330000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201725282
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70040000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220597
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71250000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202229015
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201207301
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202312240
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202312240
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202314689
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201218475
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Sidelav1


https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000

Dato: 19.04.2024

Gnr/Bnr/Fnr: 40/969/0/0
Adresse: Mardalen 10 m.fl.

BERGEN
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
19170000, 30600000, 30620000, 3110000, 62870000
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Arealplan-ID: 3110000

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 40/969/0/0

Reguleringsplan pa grunnen A

BERGEN  Dato: 19.04.2024 Adresse: Mardalen 10 m.fi.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 40/969/0/0
BERGEN  Dato: 19.04.2024 Adresse: Mardalen 10 m.fi.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 | Elendomsmarkerlng
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ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje Formalsgrense

e

x s~ 1204 - Eiendomsgrense oppheves /' Reguleringsplan formalsgrense

N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares Reguleringsformal §25 eldre PBL

/ \/ 1211 - Byggegrense Konsentrert smahusbebyggelse

~ 7 1215 Bebyggelse som forutsettes fjemet - Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
7/ AN -

,/NJ7 1222 - Frisiktlinje Bl ofentig bamehage

Kjarevei
"X’ 1228 - Regulert stottemur

Annen veggrunn
/'\\/ 1252-Bru

" e Gang- / sykkelve
L2 ., 1254 - Tunnel gy 9

Gangveg
N 1259 - Male- og avstandslinje

Regulert hzydelinje - Sporvei / forstadsbane
, /// Felles avkjorsel
,° N7 Regulert hgydelinje

Annet kombinert formal
Bestemmelsegrense nnet kombinert forma

Unyansert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

’ ° N ¢ Avgrensning skriftlig bestemmelse

Midlertidig bygg og anlegg grense

p * < 7 Midlertidig bygg og anlegg grense

. 1111 - Boligbeb. - frittiggende smahusbebyggelse
Begrensningsgrense gammel lov 9 99 Yoo

,”\,7 Reguleringsplan restriksjonsgrense 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

/ \.” Reguleringsplan rekkefglgegrense 1150 - Forretninger

1510 - Energianlegg

Hensynssonegrense
/s’ Reguleringsplan hensynssonegrense 1550 - Renovasjonsanlegg
Bestemmelseomrade 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Andre bestemmelseshjemler 1900 - Kombinert beb. og anl. samt andre hovedform.- angitt
| ! 91 - Anlegg- og riggomr. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
Begrensningsomrade gammel lov 2011 - Kjereveg
——— 640 - Frisiktsone 2012 - Gate med fortau
_I_I_ 991 - Formalsrekkefalge 2013 - Torg
Hensynssoner PBL §12-6 2015 - Gang- sykkelveg
/  Angitthensynsone 2016 - Gangveg, -areal, gagate
N\ Sikringsone 2017 - Sykkelveg, -felt
Plangrense 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
/V’ Reguleringsplanomriss 2050 - Hovednett for sykkel

2900 - Samf.anl. - tekn. infrastr.tras. komb. m. andre ang. hovedfor
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3001 - Grgnnstruktur

\ 3002 - Bla/grennstruktur



BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig overS|kt over gjeldende plansituasjon, se

Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000

Dato: 19.04.2024

Gnr/Bnr/Fnr: 40/969/0/0
Adresse: Mardalen 10 m.fl.

https://www.arealplaner.no/bergen4601
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KTegnforkIaring for reguleringsplan under grunnen\
Juridisklinje
RPJURLINJE
7 1211 - Byggegrense
Begrensninggrense gammel lov
OBJTYPE
~"~_-" Reguleringsplan restriksjonsgrense
Begrensningsomrade gammel lov
Reguleringsformal
641 - Restriksjonsomrade flyplass
/\¢' Reguleringsplanomriss
/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Offentlige trafikkomrader (PBL $ 25, 1. ledd nr. 3)
- Sporvei / forstadsbane
SPESIALOMRADER (PBL $ 25, 1. ledd nr. 6)
Omrade for anlegg i grunnen
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

\ 2900 - Samf.anl. - tekn. infrastr.tras. komb. m. andre ang. hovedformal /




Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 40/969/0/0
KOMMUNE Dato: 19.04.2024 Adresse: Mardalen 10 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601




Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

Samferdselslinjer Byfortettingssone
N Bybane Ytre fortettingssone
«*x" Bybane - tunnel Grannstruktur

L1 Angitthensyn kutturmiljo
i_\ \] Infrastruktursone

i_\_ _\I Stgysone gul

L :I Steysone red




Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
' Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 40/969/0/0
KOMMUNE Dato: 19.04.2024 Adresse: Méardalen 10, 5236 RADAL m fl.
Kartet er produsert i en malestokk som ikke viser viktige detaljer. Ordren vil innen fa arbeidsdager bli oppdatert med et mer detaljert kart.
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                 2024-05-23T11:26:17.805+02:00
                 started-signature-session
                 
                     161.4.82.11
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-05-23T11:26:18.101+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     HMpBZNwj6KZYxKiWlJpE/0eowROY8zHnQ43R043Yv2A=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-05-23T11:26:21.002+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2024-05-23T11:26:32.150+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2024-05-23T11:26:48.356+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 hvH3/gGVwYMt2Nuyhm3ngA2J7IdRsrsHd7nwDhRi060=

 
 
 

 
 rMlYwdSkKSCDwdJhkCErJoRe90fGK1E58TAoOtThG/k=


 
zjGjJH9vJtA4Fn4XWl7j/43q03wZvr0rRzJJ6ufr2I14BuyD5qjTlluwH7bwCEFDswe6DabnysOI

v0uP9iUxVX7+jYzAHTmn4tuUwIO4fTD7RiB0upZZjM7FkUnEL+f9nsNLDBcDykB8ee9JV/H0gDub

sDo6JRqcOeQaKjhfKEd1Hh2aotwkbUBQktKDZ6pTMpbvJ5/BZmmViu5FxqGEdjgxJFrRZrgIzrJ2

Obg/QeyuJu7npQoJPO7Gl5S3UbZlrYGNtKC4nzkm7EwVzMZRf+mWweqc/uK+T83SKvLq3SXQlybf

CDP/OK7W4GnYdGSWDDOVVs49boDBH5BL/8sQY+6h/GvsLpGXADEMg1nvg772wJWVsdOvBp8CsCQ6

Nd0aL27zxHSnxM4uL72iZtxMxPMz5xeWP7UWrKEfXavY8aMXdmthw+IVtg33/ECBmC0vxe0duTiO

L5PGKZ5sRBs7bMZ/ScF/9zBmjpeK313ZPp/xF9pdVlWrfq2HQbo2km6w

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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